Sehr hochwertiges Design BUro

in Bestlage von Waldshut
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SPURBAR ANDERS

360° IMMOBILIEN SERVICE

Mehr als nurein Makler —aber warum? Nelben den klassischen Maklertatigkeiten
bieten wir zahlreiche weitere Dienstleistungen an. Bei einem Verkauf von
gebrauchten Immobilien erstellen wir bspw. auf Basis unseres bautechnischen
und ékonomischen Knowhows individuelle Sanierungskonzepte.

HierfGr wird die konkrete Immobilie im Detail gepruft und der bestehende
Instandhaltungsstau ermittelt. Es wird transparent aufgezeigt, welche
Instandhaltungskosten in den ndchsten Jahren auf den neuen Eigentumer
zukommen kénnen.  Wir unterscheiden dabei zwischen technisch
notwendigen Maknahmen (bspw. Ersatz einer alten Gaszentralheizung) und
optionalen Maknahmen (bspw. Ersatz einer alten Einbaukiche). Sowohl die
Kaufpreisermittlung als auch die notwendigen Gesamtinvestitionskosten
sind dadurch fur alle Beteiligten nachvollziehbar und Gbersichtlich in unseren
Exposés dargestellt.

Durch unser starkes und regionales Netzwerk an Handwerkern kénnen wir
zudem alle notwendigen SanierungsmafRnahmen von der Planung bis zur
Ausfuhrung aus einer Hand anbieten. Transparenz, Kostensicherheit und hohe
Qualitat bei der Ausfuhrung stellen wir durch die notwendige Baubetreuung
und Kontrolle unserer Subunternehmer sicher und sind fur alle Themen stets
der Hauptansprechpartner far unsere Auftraggeber.
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HIGHLIGHTS

Hochwertiges Design Bliro ideal geeignet
far Marketing Buro, Kanzleien, Kunst
Ateliers etc.

Perfekte Lage in der Waldshuter
Innenstadt - direkter Zugang tber die
Kaiserstraf’e méglich

2 PKW stellpléatze in zentraler Lage in der
Rheinstrafl’e

Zusatzlich zur Burofldche weitere
grofRRzugige Event- oder Workshopfléichen
vorhanden

Grof3zliigige Terrasse mit hohem
Erholungswert, auch flr Events geeignet

Langfristiger Mietvertrag fuir ein
nachhaltiges Geschdftsmodell méglich

Bahnhof und Busbahnhof in wenigen
Minuten fu3ldufig erreichbar

#folgedemHirsch



KEY FACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

Mietfldche total ca. 182 m?

zzgl. ca. 160 m? Eventflache;
individuelle Raumgestaltung nach
Absprache maoglich

Top geeignet fUr Buro-, Kanzlei-,
Ateliersflachen sowie fUr hochwertige
Dienstleistungen, optional wére eine
Méblierung moéglich

Funktionale Gebdudetechnik

bestehend aus einer Gaszentralheizung
inkl. zentraler WW Aufbereitung und einer
modernen EDV Infrastruktur sowie einer
modularen Klimatisierung

Verfugbarkeit

Die Mietfldchen kdnnen per sofort
oder nach Absprache angemietet
werden

Mietpreis:

3.250 € netto zzgl. 70 € netto je PKW Stellplatz
zzgl. 200 € Nebenkosten (exkl. Energiekosten)
inkl. ges. Mwst.

Provisionsanspruch:
1 netto Monatsmiete
zzgl. ges. Mwst.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Sehr hochwertiges Design Buiro in Bestlage von Waldshut zu
vermieten

Vermietet wird eine erstklassige und reprdsentative Burofldche
in absoluter Top Lage in der Waldshuter Innenstadt. Direkt Uber
der stark frequentierten KaiserstralRe bietet diese tolle Lokalitat
vielversprechende Moéglichkeiten fur neue Mieter.

Die angebotene Mietfldche erstreckt sich dabei Uber 2 Ebenen.
Sie bietet mit ihren hellen und grof3zigigen Rdumlichkeiten eine
ausgezeichnete Gelegenheit fur Mieter mit viel Platzbedarf. Auf
der Hauptebene befinden sich auf ca. 183 m? unterschiedlich
grofde BuUrordume sowie ein Sitzungszimmer. Eine individuelle
Raumaufteilung ist aufgrund des Uberzeugenden Grundrisses
problemlos  realisierbar.  Sowohl Einzelburos als auch |
Mehrpersonenburos kénnen unkompliziert eingerichtet werden.
Die hervorragende EDV Infrastruktur bietet zusdtzlich eine
hohe Flexibilitadt in Bezug auf die Aufteilung von Arbeitsplatzen.
Ebenfalls auf der Hauptebene befinden sich eine Teeklche
sowie Mitarbeiterrdume und ein WC. Auf’erdem steht ein
klimatisierter Serverraum zur Verflgung. Zudem bietet eine grof3e
Terrasse direkten Zugang nach draufRen. Die ansprechende
Materialisierung der Burordume, bestehend aus Echtholzbdden,
FlieRen sowie Glasturen, sorgt fur ein attraktives und modernes
Ambiente.

Uber eine Holztreppe gelangt man auf eine weitere ca. 160 m?
grofde Ebene. Ausgestattet mit ausreichend EDV Arbeitsplatzen
und einer grofdzigigen sowie hellen Eventfldche, ist diese
praktische Ebene ideal fur Workshops oder Veranstaltungen aller
Art. Ebenfalls liel3en sich hier problemlos ein GroRraumburo oder
Aufenthaltsrdume implementieren. Des Weiteren verfugt diese
Fldche ebenfalls Uber eine klimatisierte Galerie mit weiteren ca.
55 m? welche sich hervorragend als zusdtzliche Burofldche oder
Lagerfladche anbieten.

Das Gebdude befindet sich grundsdtzlich in einem guten
Zustand und verfugt Uber eine Gaszentralheizung inkl. zentraler
Warmwasseraufbereitung. Der vorhandene DSL Anschluss
stellt eine schnelle Internetgeschwindigkeit sicher. Zusatzlich zu
den RGumlichkeiten kdnnen 2 PKW Stellplatze direkt hinter dem
Gebdude in der RheinstralRe fur je 70 € monatlich angemietet
werden. Eine Anmietung kann ab sofort oder nach Absprache
erfolgen. Es wird ein langfristiger Mietvertrag angestrebt. Optional
wdre eine Moblierung Uber den Eigentimer maoglich.

Sonstige Informationen:

« Zusdtzliche Open Space RGumlichkeit mit ca. 130 m? und direk-
tem Zugang der jeweiligen Mietfldchen Uber die Terrasse im
Nachbargebdude zu vermieten (fordern Sie das Exposé an)

« Nutzung der Fassade fur Firmenbeschilderung maoglich
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WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Als Verkdufer entscheiden Sie dabei
selbst, ob wir eine Maklerprovision
von lhnen erhalten und wie hoch diese
ausfallt. Zufriedene Kunden stehen bei
uns stets im Fokus.
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Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility n Managements. Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(,Internet of Things”).

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln  wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und  bereiten alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die ndchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Bauherrenberatung

Wir unterstUtzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zdhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo-
bilien oder ganzen Liegenschaftskom-
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten-
ter Partner zur Verfigung.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldssli-
cher Ansprechpartner fur den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




SCHLATTER IMMOBILIEN
UNSER PROFIL

Michael Schlatter hat zund&chst Immobilientechnik
und Immobilienwirtschaft an der Universitat Stuttgart
mit den Schwerpunkten Bauphysik, Baubetriebslehre
sowie Immobilienbewertung studiert. Anschliessend
hat sich der junge Diplom-Wirtschaftsingenieur
der Beratungsfirma Valtegq GmbH als Consultant in
den Bereichen Technische Due Diligence Prufung,
Projektmanagement und Immobilienprojektentwick-
lung angeschlossen.

Nach zwei Jahren verlegte Michael Schlatter seinen
beruflichen Schwerpunkt in die Schweiz und begann
im Real Estate und Facility Management Consulting
bei der RESO Partners AG in Zudrich. Nach mehr als
zwei erfolgreichen Jahren bei der RESO Partners AG
hat sich Michael Schlatter dazu entschlossen ein

Stellenangebot in der Geschdftsleitung der Abt.
Betrieb der ETH Zurich anzunehmen. 2018 grindete

Michael Schlatter die OS Real Estate GbR mit dem
Sitz in Klettgau Deutschland. Die Schwerpunkte der
Firma lagen dabei auf der klassischen Vermarktung
und Vermittlung von Immobilien sowie auf der
Beratung von Bauherren und Investoren. Aufgrund
der starken Nachfrage und des sténdig wachsenden
Auftragsvolumens in den Regionen Waldshut-
Tiengen, Hochrhein und Hochschwarzwald, hat sich
Michael Schlatter 2019 dazu entschieden, die OS
Real Estate GbR aufzuldsen und mit der Schlatter
Immobilien GmbH und seinen innovativen und
professionellen Mitarbeitern den ndchsten Schritt zu
gehen.

Die Schlatter Immobilien GmbH soll dabei fur einen
verldsslichen und professionellen Partner im Bereich
des klassischen Maklergeschdafts sowie in den
Bereichen Verwaltung von Gewerbeimmobilien,
Bauprojektmanagement und Immobilien  Pro-
jekjentwicklung  stehen. Dieses ganzheitliche
Immobilienblro mit Sitz in der AmthausstralRe in
Waldshut hat sich hohe Ziele gesteckt und mdéchte
zukunftig sowonl fur private Verk&ufer und Vermieter
als auch fur Immobilien Profis die erste Adresse am
Hochrhein werden. Kurzum, Schlatter Immobilien -
spurbar anders!”
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MICHAEL SCHLATTEk

GESCHAFTSFUHRER, DIPL-WIRT.~ING.

DAVIDE ROSATO
LEITER VERTRIEB UND FINANZIERUNG

SARAH SCHLATTER
MARKETING UND BACKOFFICE

“Well uns thre mumobilie am Herzen Liegt”




Allgemeine Geschaftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wir versichernlhnen, dass wir Ihre Daten nur fUr den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Auskunfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tatigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betrégt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebuhr bei Kauf 3,0 %. zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis und bei
Miete 1 Monats (netto-) Kaltmiete zzgl. gesetzlicher MwSt. Der Interessent erkldrt sich damit einverstanden,
dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhdngiger Vermittlervertrag, durch Zugang
zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist nach notarieller Beurkundung
oder Mietvertragsunterzeichnung verdient und fdllig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fir Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht.UmIhr Widerrufsrecht auszutben, mussen Sie uns, Schlatter Immobilien GmbH, Amthausstr.
3, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmlbH Amthausstr. 3, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
berthrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschliellich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebdude- und Grundstluckszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieRen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitét in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Aulden- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschdtzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prafung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmbH kann
nicht ausschliefden, dass Uber die in den Exposé aufgefuhrten Gebdudemdngel hinaus weitere Mangel in
nichtzugdnglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebdudebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur VerflUgung gestellten
Informationen Ubernehmen wir keinerlei Gewdhr. Haftungsanspriche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich fur uns entscheiden sollten?
Entscheiden Sie selbst. Wir kdbnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter

Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME
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Amthausstr. 3
79761 - Waldshut
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+49 (0) 7751 929 90 50

info@schlatter-immobilien.de
www.schlatter-immobilien.de

SCHLATTER IMMOBILIEN
SPURBAR ANDERS




